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1. Bonus edilizi per le societa immobiliari (di gestione e di costruzione in conto proprio)

=

Agevolazione

Misura del credito e interventi agevolabili

ECOBONUS
Interventi di riqualificazione energetica
(Art. 14, D.L. n. 63 del 2013)

Detrazione IRES concessa per interventi che
aumentano il livello di efficienza energetica dedgli
edifici esistenti limitando la dispersione di calore.

50% - es. Acquisto e posa in opera di finestre comprensive di
infissi e schermature solari (spesa max € 60.000);

65% —> es. Sostituzione di impianti di climatizzazione invernale
con generatori d’aria calda a condensazione (spesa max €
60.000);

70% - Riqualificazione energetica su parti comuni del condominio
che interessano I'involucro dell’edificio con incidenza superiore al
25% della superficie disperdente lorda (spesa max €40.000 x
unita imm.);

75% = Riqualificazione energetica su parti

comuni  del

condominio, di cui si consegue almeno la qualita media di cui al

D.M. 26 giugno 2015 (spesa max €40.000 x unita imm.).

SISMABONUS
Interventi di adozione di misure antisismiche
(Art. 16, D.L. n. 63 del 2013)

Detrazione IRES concessa per interventi antisismici
su edifici ricadenti nelle zone sismiche ad alta
pericolosita (zone 1 e 2) e nella zona 3.

50% - es. Interventi di messa in sicurezza statica (spesa max
€96.000 x unita imm.);

70% - 80% > Interventi da cui deriva riduzione del rischio sismico
che determina il passaggio ad una (70%) ovvero a due (80%)
classe/i di rischio inferiore (spesa max €96.000 x unita imm.);

75% - 85% - Interventi effettuati su parti comuni condominiali da
cui deriva una riduzione del rischio sismico che determina il
passaggio ad una (75%) ovvero a due (85%) classe/i di rischio
inferiore (spesa max €96.000 x unita imm.).
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1. Bonus edilizi per le societa immobiliari (continua...)

Agevolazione

3 ECO-SISMABONUS®
Interventi di riqualificazione energetica e riduzione
del rischio sismico
(Art. 14, comma 2-quarter .1, D.L. n. 63 del 2013)

Detrazione IRES per interventi su parti comuni di
edifici condominiali ricadenti nelle zone sismiche 1, 2,
3 e finalizzati congiuntamente alla riduzione del
rischio sismico e alla riqualificazione energetica

4 BONUS FACCIATE
Interventi di restauro della facciata esterna di
edifici
(Art 1, commi 219-224 L. n. 160/2019)

Detrazione IRES per interventi finalizzati al recupero
o restauro della facciata esterna degli edifici esistenti

=

Misura del credito e interventi agevolabili

80% - Riqualificazione energetica e riduzione del rischio
sismico su parti comuni del condominio, che comporta il
passaggio ad una classe di rischio inferiore (spesa max
136.000 x unita imm.);

85% —> Riqualificazione energetica e riduzione del rischio
sismico su parti comuni del condominio, che comporta il
passaggio a due classi di rischio inferiore (spesa max
136.000 x unita imm.)

90% - Interventi edilizi sulle strutture opache della facciata,
sui balconi/fregi/ornamenti, inclusi quelli di sola pulitura o
tinteggiatura esterna, finalizzati al recupero o al restauro
della facciata esterna degli edifici situati nelle zone del
centro storico e nelle zone di completamento (senza limiti di
spesa)

*L’agevolazione Eco-sismabonus é alternativa alle detrazioni di riqualificazione energetica di cui al co. 2-quarter dell’art. 14, D.L. n. 63/2013 e di
riduzione del rischio sismico con passaggio ad una/due classe/i di rischio inferiore di cui al co. 1-quinquies dell’art. 16, D.L. n. 63/2013 per interventi

effettuati su parti comuni condominiali.
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2. Immobili interessati

Le agevolazioni spettano alle societa immobiliari, oltre che per gli interventi effettuati sugli immobili strumentali,

anche in relazione agli immobili merce e agli immobili patrimonio,

Orientamento Orientamento Orientamento
previgente Corte di attuale
AdE Cassazione i | =

La detrazione & ammessa solo I__a detrg_zione e ammessa per L_a detrazione spe_t_ta a
oer immobili strumentali. immobili strumentfall, merce pre;_cmdere_(_jalla quallflca2|one_
(Ris. 340/2—008 o Ris. e patrimonio. degli |m_mob|I| come st_rume_ntall
203/2008) (Cass. nn. 19815, 19816, 29162, beni mgrce o patrimonio.
29163 e 29164) (Ris. 34/2020)*
In quanto immobili utilizzati L’art. 1, comma 344,
direttamente dall'impresa della L. n. 296/2006 non pone L’AdE si allinea all’orientamento
(diversamente da quelli rivolti al alcuna distinzione oggettiva in dei giudici di legittimita
mercato per vendita o riferimento agli immobili (Cfr. Alert n. 26/2020)
locazione) agevolabili.

I *Con la Ris. 34/2020 I'AdE si & pronunciata sull’estensione oggettiva della detrazione in relazione allEcobonus e Sismabonus. Per |
| coerenza sistematica tale principio & riconosciuto anche per 'agevolazione combinata Eco-Sismabonus (Interpello n. 549/2020), cosi |
| come per il bonus facciate (Interpello n. 517/2020). |
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3. Modalita di utilizzo dell’agevolazione

L'impresa immobiliare a cui e riconosciuto il beneficio pud usufruire dellagevolazione optando alternativamente per

la fruizione diretta del credito d’imposta, per lo sconto in fattura o per la cessione del credito a soggetti terzi.

Impresa a cui &
riconosciuto il

\ 4

Recupera il beneficio sotto
forma di detrazione
d’imposta

—

beneficio

www.eptalex.com

Richiede uno sconto sul

| corrispettivo (c.d. sconto
in fattura) al fornitore che

ha effettuato gli interventi

Cede il credito d’imposta
a soggetti terzi

v

(anche intermediari
finanziari)

—

Il fornitore trasforma

— > dellopzioneperla —

In quote annuali di
pari importo

Recupero legato
alla sua capienza*

lo sconto applicato
in fattura in credito
d’imposta

Obbligo di
comunicazione

cessione/sconto in
fattura
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7" Ecobonus: 10 quote annuali

7" Sismabonus: 5 quote annuali

7" Eco-Sismabonus: 10 quote annuali
7" Bonus facciate: 10 quote annuali

La quota di detrazione non fruita per
incapienza d’imposta, non pud essere
richiesta a rimborso o recuperata dgli
anni successivi.

L’esercizio dellopzione per la cessione
del credito/sconto in fattura deve
essere comunicata allAdE in via
telematica entro il entro il 16/03
delllanno successivo a quello in cui
sono sostenute le spese detraibili.

6



http://www.eptalex.com/

-
GARZIA GASPERI & PARTNERS

TAX & LAW | MILAN

e Dipartimento Fiscale e e Dipartimento Legale o
Via Luigi Majno 5, 20122 Milano, ltalia Via L. A. Melegari 1, 20122 Milano, Italia
Tel +39 02 3657 6041 « Fax +39 02 3657 7226 Tel. +39 02 8413 1386 * Fax +39 02 8413 1382

milano@eptalex.com ¢ www.eptalex.com

. BEIRUT * DUBAI

ABU DHABI


mailto:milano@eptalex.com
http://www.eptalex.com/

